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NAWeb Imoveis

Dicas para escolher seu imovel

Localizagdo

®  (Certifique-se de que se trata de uma zona residencial e de que nao existem estabelecimentos barulhentos, que possam
perturbar a sua tranquilidade.

Visite o imovel em diferentes horarios para conhecer a real situacao da localizacao.

®  Veja se ha uma infra-estrutura e servicos adequados no bairro, como escola, transporte, padaria, farmacia,
supermercado etc.

o Informe-se na Prefeitura se esta prevista a construcao de viadutos, tineis ou avenidas na regiao.

Imoveis na Planta

Verifique se a planta do empreendimento esta aprovada na Prefeitura.
Informe-se sobre a construtora e incorporadora. Peca curriculos ou visite obras ja realizadas.
Leia o memorial descritivo da obra, no qual estdo especificados materiais e padrao de acabamento.

Prefira financiar na condicao de 'preco fechado'. S6 o valor previsto em contrato pode ser cobrado e a entrega tera data
determinada.

o Exija o nimero da incorporacao e registro no cartorio de imoéveis para certificar-se de que o terreno foi realmente
adquirido.

Em alguns casos, a comercializacao ¢ iniciada quando existe apenas a intencdo da compra do terreno.

®  Se o contrato prevé um periodo de caréncia, além da data prevista para a entrega do imovel, confira se sao dias corridos
ou dias Uteis.

®  (Certifique-se de que a contagem de tempo para entrega do imovel ndo esta vinculada ao inicio das obras. Nesse caso, nao
ha garantias sobre a data de entrega.

Imoveis Prontos

Antes de optar pelo imével, confira o valor do condominio.

Converse com o zelador ou sindico, para saber como é feita a manutencao e qual é o estado de conservacédo do prédio.
Peca uma copia da convencao do condominio e veja se concorda com as normas especificadas.

Confira as condigoes gerais do imovel.

Verifique se o vendedor esta em dia com os pagamentos de imposto predial, agua/esgoto/gas, energia elétrica e
condominio. No caso de condominio, veja se esta constituido e registrado no Cartorio de Registro de Imdveis.

Antes de se decidir por uma reforma total, consulte um arquiteto para saber se é viavel.

Dé preferéncia a iméveis que nao tenham as janelas dos quartos voltadas para as ruas de trafego intenso.
Observe a ventilagdo dos comodos, abrindo portas e janelas.

No caso de prédios, certifique-se de que seus moveis caberao no elevador.

Para Todos os Imoveis

®  Verifique se a escritura, mediante a qual o vendedor adquiriu a propriedade do imdvel, esta registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis correspondente. Ou seja, os dados do registro devem constar na matricula do imovel.

Confira as taxas de registro da documentacao e quem devera paga-las.

L4 Nao efetue pagamentos antecipados sem firmar um compromisso de compra e venda que especifique o valor que vocé
esta pagando e condicione o resto do pagamento a aprovagao da documentacao.

Peca uma cdpia da minuta do contrato para que uma pessoa de sua confianca verifique suas clausulas.

®  Seoimovel sofreu ampliacdes de areas, verifique se estas estdo devidamente regularizadas na Prefeitura Municipal local
e no Cartdrio de Registro de Imdveis correspondentes. A area do terreno e a area construida constantes no IPTU devem
ser equivalentes.
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